ZMLUVA O BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVE &. 2/2014

1.1

12

i

ZMLUVNE STRANY
Buduci predavajuci:

Inastav, s.r.o.

Sidlo: A. Dubceka 548/53, 965 01 Ziar nad Hronom

1CO: 46 951 369

DIC: 202 366 87 57

IC DPH: Nie je platcom DPH.

Zapisana: Obchodny register Okresného  sudu Banskd Bystrica.

oddiel: Sro, vlozka ¢. 23528/S
gtatutérny organ: Ing. Jan Seben. konatel spolo¢nosti
Bankové spojenie: (CSOB. a.s., poboc¢ka Ziar nad Hronom
Cislo G&tu:

(d'alej ako ..Budici predavajuci®)

Budiici kupujuci:

Obec Ina ’ '

Sidlo: Ina 27, 935 35 Ina
ICO: 00307076

IC DPH: Nie je platcom DPH.

§tatutérny organ: Jozef Rosipal, starosta obce

Bankové spojenie: VUB. a.s., pobocka Levice

Cislo actu: :

(dalej ako ,,Budici Kupujuci“ a spolu s Buducim predavajicim ako ..Zmluvné
strany**)

uzatvaraju podla § 289 zak. & 513/199] Zb. Obchodného zakonnika v zneni
neskorSich pravnych predpisov (dalej ako ,,Obchodny zakonnik*) a prislusnych -
ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgianskeho zakonnika v zneni neskor$ich
pravnych predpisov (d'alej ako ,,Ob¢iansky zakonnik*)

tuto Zmluvu o budiice;j kupnej zmluve (d’alej ako ~Zmluva*):

UVODNE USTANOVENIA

2.1 Buduci predavajuci ako stavebnik a investor bude realizovat vystavbu stavby , Bytovy

dom 12 bj - Ina“ podla projektovej dokumentacie, Vypracovanej zodpovednym
projektantom Ing. Arch. Pavlom Hencom (Magic Design Heng, s.r.o. Ziar nad Hronom),
schvalenej v stavebnom konani stavebnym povolenim &. OcU 78/201 3-SP/Nad’, vydaného
obcou Ina dna 15.10.2013, pravoplatného dria 23.12.2013 (d'alej ako ,,Bytovy dom*) a to
na pozemkoch, nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Ina, obec Inia, okres Levice,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 365 a to:

® parcela registra “C*, &islo parcely 364/5 - ostatné plochy o vymere 600 m2,
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2.3

2.4

3.1

3.2

* parcela registra “C*, Cislo parcely 364/6 - ostatné plochy o vymere 600 m?2,
(dalej ako ,.Pozemky*)
V Bytovom dome Buduci predavajuci vybuduje 12 bytov bezného Standardu v zmysle
prilohy €. 2 tejto Zmluvy, vratane technickej vybavenosti, ato v stlade s § 8 ods. 1
pism. ¢) a § 8 ods. 8 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvo) byvania a o
socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len .Dotaény zakon")
azédkonom ¢. 150/2013 Z. z. o Stitnom fonde rozvoja byvama Technickou
vybavenost'ou sa na ucely tejto Zmluvy rozumie CistiCka odpadovych vod (d’alej ako
~Technicka vybavenost™), ktora bude zrealizovana podl'a projektove] dokumentacie,
vypracovanej zodpovednym projektantom Ing. Ivanom Hrdym, schvélenej v stavebnom
konani stavebnym povolenim ¢. OU-LV-OSZP-2013/01918-VOD/Na. vydanym
Okresnym uradom Levice, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie diia 05.12.2013.
pravoplatného dna 27.12.2013. Priemerna podlahova plocha bytov v Bytovom dome
bude 59 87 m°. Celkov podlahova plocha vsetkych bytov v Bytovom dome bude
718 43 m*. Podlahova plocha jednotlivych bytov v Bytovom dome je uvedena v prilohe
C. 3 tejto Zmluvy.

Budﬂci kupujuci ma zaujem nadobudnit’ od Buduceho predavajuceho vlastnicke pravo
k Bytovému domu, k Technickej vybavenosti ak Pozemkom a to po nadobudnuti
pravoplatnosti povolenia na uzivanie Bytového domu (kolauda¢ného rozhodnutia)
vydan€ho prisluSnym stavebnym uradom podl'a § 76 a nasl. zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) a za podmienok
stanovenych v tejto Zmluve. Buduci kupujuci na nadobudnutie vlastnickeho prava k
Bytovému domu, k Technickej vybavenosti a k Pozemku pouZije finan¢né prostriedky.
ktoré ziska zo Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej ako ,,SFRB“) formou tiveru alebo
inak, zo zdrojov poskytnutych Budicemu kupujicemu vo forme dotacii Ministerstvom
dopravy vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej republiky (d’alej ako
»Ministerstvo*) alebo inym prisluSnym ministerstvom a vlastné zdroje.

Vo vztahu k realizacii vystavby stavby Bytovy dom bolo Obcou Ifia ako prislusnym
stavebnym uradom, vydané dna 15.10.2013 Stavebné povolenie & OcU 78/2013-
SP/Nad’, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 23.12.2013. Vo vztahu k realizacii
vystavby Technickej vybavenosti bolo Okresnym uradom Levice, odbor starostlivosti o
zivotné prostredie, vydané dna 05.12.2013 stavebné povolenie ¢. OU-LV-OSZP-
2013/01918-VOD/Na, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.12.2013.

PREDMET A UCEL RIADNEJ KUPNEJ ZMLUVY A KUPNA CEN A

Predmetom tejto Zmluvy je zavizok Buduceho kupujuceho uzatvorit® s Buducim
predavajucim riadnu kipnu zmluvu s obsahom uvedenym v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy
(dalej ako ,,Riadna kdpna zmluva“), predmetom ktorej bude odplamy prevod
vlastnickeho prava z Budiceho predavajuceho na Buduceho kupujiceho k Bytovému
domu, Technickej vybavenosti a Pozemkom (d’alej ako ,,.Budici predmet kapy®) a to
do 31. augusta 2015, najneskor vSak za podmienok uvedenych v bode 5.3 tejto
Zmluvy do 31. augusta 2016, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak. Predmetom tejto
Zmluvy je aj zavdzok Buduceho predavajuceho uzatvorit Riadnu kipnu zmluvu
s Budicim kupujucim v rovnakej lehote a previest’ na Budticeho kupujticeho vlastnicke
pravo k Buducemu predmetu kipy za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

Ucelom Riadnej kupnej zmluvy je nadobudnutie vlastnickeho prava k Budicemu
predmetu kupy v prospech Buduceho kupujuceho a to z dovodu obstarania najomnych
bytov bezného Standardu na ucel socidlneho byvania na izemi obce Ifia.



3.5

Uc¢astnikmi Riadnej kipnej zmluvy budi Buduci predavajuci na strane predavajuceho
a Buduci kupujuci na strane kupujuceho.

Kupna cena Buduceho predmetu kupy sa stanovuje podla zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.
o cenach a v sulade s Dotacnym zakonom dohodou na sumu vo vyske 650.885,17 EUR,
slovom Sest'stopit’desiattisicosemstoosemdesiatpit’® Eur 17/100 centov (d’alej ako
.Kupna cena™).

Rozpis Kupnej ceny:

Kupna cena Bytového domu: 630.784,17 EUR
Kupna cena Technickej vybavenosti:  20.100,00 EUR
Kupna cena Pozemku: 1,00 EUR
SPOLU: 650.885,17 EUR

Ak Buduci predavajici bude v ¢ase podpisania Riadnej kupnej zmluvy platcom DPH,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ktpna cena je uvedena s DPH (t.j. Kipna cena sa nebude
navySovat’ v pripade, ak bude Buduci predavajuci v ¢ase podpisania Riadnej kupnej
zmluvy platcom DPH) .

3.6 Buduci kupujuci zaplati Kﬁpnﬁ cenu Buducemu predavajucemu nasledovne:

e (ast’ kupnej ceny za Bytovy dom vo vySke 441.540,00 EUR bude zaplatena na
u¢et Buduceho predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, po podpisani
zmluvy o poskytnuti podpory vo forme uveru zo SFRB, prostrednictvom banky,
v prospech ktorej zriadi SFRB ucet na dany ucel,

e (ast’ kupnej ceny za Bytovy dom vo vySke 189.230,00 EUR bude zaplatena na
ucet Buduceho predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, po podpisani
zmluvy o poskytnuti finan¢nych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom v ramci
Programu rozvoja byvania,

e (ast’ kupnej ceny za Bytovy dom vo vyske 14,17 EUR zaplati Buduci kupujuci
z vlastnych prostriedkov na ucet Buduceho predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, po podpisani zmluvy o poskytnuti podpory vo forme uveru so SFRB a
zmluvy o poskytnuti finan¢nych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom v ramci
Programu rozvoja byvania,

e (ast’ kupnej ceny za Technicki vybavenost vo vySke 14.070,00 EUR bude
zaplatena na ucet Buduceho predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, po
podpisani zmluvy o poskytnuti finanénych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom
v ramci Programu rozvoja byvania, |

e (ast’ kupnej ceny za Technicki vybavenost vo vyske 6.030,00 EUR zaplati
Buduci kupujuci z vlastnych prostriedkov na ucet Buduceho predavajuceho,
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy, na zaklade faktary vystavenej Buducim
predavajucim v lehote 30 dni odo dia podpisania zmluvy o poskytnuti finan¢nych
prostriedkov z dotacie s Ministerstvom,

e (Cast’ kupnej ceny za Pozemok vo vySke 1,00 EUR zaplati Buduci kupujuci
z vlastnych prostriedkov na ucet Buduceho predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto
Zmluvy, na zédklade faktury vystavenej Buducim predavajucim v lehote 30 dni odo
dna podpisania zmlav o poskytnuti finan¢nych prostriedkov  z dotacie
s Ministerstvom.

ad
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Zmluvne strany sa dohodli. Ze presna splatnost’ Ktpnej ceny bude Zmluvnymi stranami
dohodnuta priamo v Riadnej kupnej zmluve a to v zavislosti od podmienok poskytnutia
dotacie z Ministerstva a uveru zo SFRB, pri¢om tato bude splatna najneskor do konca
prislusného kalendarneho roka, v ktorom bola Buducemu kupujicemu poskytnuta
dotacia z Ministerstva a uiver zo SFRB.

Obstaravacia cena jednotlivych bytov v Bytovom dome je $pecifikovana v prilohe ¢. 3
tejto Zmluvy.

ZAVAZKY ZMLUVNYCH STRAN

Buduci predavajuci zhotovi Bytovy dom, vratane Technickej vybavenosti podla

projektovych dokumentacii.

Buduci predavajici ukonéi vystavbu Bytového domu, vratane Technickej vybavenosti

najneskor dna 31.jula 2015, za podmienky, Ze Buduci kupujuci poskytne Buducemu

predavajucemu vSetku stic¢innost’ potrebnu za G¢elom ziskania potrebnych povoleni na
vystavbu a uZivanie (kolaudaciu) stavby Bytového domu a Technickej vybavenosti

a ze st riadne a v€as splni vSetky povinnosti vyplyvajuice z tejto Zmluvy.

Stavbu Bytového domu vykona Budtci predavajuci na svoje néklady ana svoje

nebezpecenstvo.

Buduci kupmum sa ZHVHZU_IET podat” Ziadost” o poskytnutie dotacie z Ministerstva a

iveru zo SFRB na Bytovy dom a Ziadost’ o poskytnutie dotacie z Ministerstva na

Technicku vybavenost” v Ighote do 28.02.2014. V pripade ak Budicemu kupujucemu

nebude poskytnuta dotacia a/alebo uver v roku 2014, Budici kupujuci sa zavizuje

opakovane podat’ Ziadost’ o poskytnutie dotacie z Ministerstva a Uiveru zo SFRB na

Bytovy dom a Ziadost’ o poskytnutie dotacie z Ministerstva na Technickt vybavenost

aj) v rokoch 2015 a 2016.

Buduci kupujuci sa zavizuje, Zze Budiucemu predavajicemu poskytne vietku potrebnu

suc¢innost’ najmé, ale nie vylucne:

a) na ziskanie vSetkych dokumentov potrebnych na zacatie a vykonanie stavby
Bytoveho domu a Technicku vybavenost’ a na ziskanie kolauda¢ného rozhodnutia
na Bytovy dom a Technicka vybavenost’;

b) na ziskanie vSetkych dokumentov potrebnych na prevod vlastnickeho prava
k Budicemu predmetu kupy z Buduceho predavajuceho na Budiceho kupujuceho:

¢) poskytne Buducemu preddvajucemu informacie tykajuce sa akejkol'vek
dokumentacie a/alebo komunikacie s poskytovateImi dotacie a uveru, najmi, nie -
vSak vylucne, informacie o podani Ziadosti,” informécie tykajice sa akejkol'vek
odpovede respektive vyzvy poskytovatelov dotacie a uveru adresovane;
Buducemu kupujucemu, informacie tykajuce sa priznania a/alebo poskytnutia,
resp. nepriznania a /alebo neposkytnutia dotacie a uveru.

Buduci predavajici sa zavizuje spolu s prevodom Buduceho predmetu kupy postipit

a previest na Buduiceho kupujuceho vietky prava suvisiace s vlastnictvom Bytového

domu a Technickej vybavenosti, najmi prava zo zaruky na pouzity material a stavebné

prace, energeticky certifikat, a pod. a odovzdat Buducemu kupujucemu doklady
suvisiace s vlastnictvom Bytového domu a Technickej vybavenosti, najmi projektovi
dokumentaciu, revizne spravy, povolenia a rozhodnutia prislusnych organov a pod.

a to pr1 podpise Riadnej kupnej zmluvy.
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SPOSOB A PODMIENKY UZATVORENIA RIADNEJ KUPNEJ ZMLUVY

Pokial’ sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, Buduci predavajuci je opravneny
vyhotovit” a dorucit’ pisomnu vyzvu Buducemu kupujicemu na uzatvorenie Riadnej
kupnej zmluvy (dale; len .Vyzva™) kedykolvek po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia prislusného okresného uradu, katastralny odbor o zapise Bytového domu
do katastra nehnutelnosti v prospech Buduceho predavajuceho, najneskor vsak do
31. jula 2015.

Budici kupujuci sa zavizuje, ze do 30 dni od dorucenia Vyzvy podla bodu 5.1 alebo
bodu 5.5 tohto ¢lanku uzatvori s Buducim predavajucim Riadnu kupnu zmluvu
s obsahom uvedenym v prilohe ¢. 1 tejto Zmluvy.

Ak Buduci kupujuci obdrzi od Buduceho predavajuceho Vyzvu podla bodu 5.1 tohto
¢lanku a nebude moct’ uzatvorit’ Riadnu kapnu zmluvu vyluéne z toho dovodu, ze
neziskal finan¢né prostriedky na zaplatenie Kupnej ceny za Buduci predmet kapy zo
zdrojov uvedenych v bode 2.3 tejto Zmluvy, napriek tomu Ze vynalozil vSetko
potrebné usilie, zavdzuje sa Buduci kupujuci, ze bezodkladne pisomne oznami tuto
skuto¢nost Buducemu predavajucemu. V oznameni podla predchadzajucej vety
uvedie Buduci kupujuci aj lehotu, v ktorej predpoklada, ze ziska finan¢né pmstrledky
na zaplatenie Kupnej ceny za Buduci predmet kupy, pricom tato lehota nesmie byt
dlhsia ako do
30. juala 2016, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak (d'alej len ,.Dodato¢na
lehota™). . .

Buduci kupujuci sa zavizuje, ze v Dodato¢nej lehote vyvinie vSetko usilie potrebné na
ziskanie zdrojov na zaplatenie Kupnej ceny. Buduci kupujici je povinny pisomne
oznamit Buducemu predavajucemu, ze disponuje finanénymi prostriedkami na
zaplatenie Kupnej ceny a to do 10 (desiatich) dni od ziskania zdrojov alebo prisl'ubu
na jej zaplatenie od SFRB a Ministerstva.

Po uplynuti Dodato¢nej lehoty podl'a bodu 5.3 tohto ¢lanku, alebo skor pokial’ Buduci
kupujucil ziska finan¢né prostriedky na zaplatenie Kupnej ceny pred uplynutim
Dodato¢ne) lehoty, je Buduci predavajuci opravneny vyhotovit” a doru¢it’ Buducemu
kupujucemu opatovnu Vyzvu.

Buduci kupujuci nie je opravneny Vyzvu Buduceho predavajuceho odmietnut’ alebo
neuzatvorit Riadnu kupnu zmluvu v lehote podla bodu 5.2 tohto ¢lanku z iného
dovodu ako z ddvodu, Ze neziskal finan¢né prostriedky zo SFRB a z Ministerstva na
zaplatenie Kupnej ceny za Buduci predmet kipy v zmysle tejto Zmluvy.

V pripade ak Buduci kupujuci neuzavrie s Budicim predavajucim Riadnu kupnu
zmluvu v lehote podla bodu 5.2 tohto ¢lanku Zmluvy bez dovodu alebo ziného
dovodu ako je uvedeny v bode 5.6 tejto Zmluvy, je Buduci preddvajuci opravneny
domahat” sa na sude, aby vyhlasenie vole Buduceho kupujuceho bolo nahradené
sudnym rozhodnutim. Pravo Buduceho predavajuceho na nahradu $kody tym nie je
dotknuté.

/Zmluvné strany sa vzajomne zavidzuju doplnit’ pri uzatvoreni Riadnej kupnej zmluvy
skutoCnosti, ktoré v texte dohodnutom v tejto Zmluve nie su uvedené a nemohli byt
uvedené a previest’ jej pripadné spresnenia podla skuto€nosti, ako tieto vyplyna zo
stavu zapisan¢ho v katastr1 nehnutel'nosti, ¢i d’alSich listin, ktoré v buducnosti budu
vydané ¢i vyhotovené v suvislosti s Buducim predmetom kupy, tak, aby predmet a
obsah Riadnej kupnej zmluvy, ktora ma byt uzatvorena podl'a Zmluvy, zodpovedal
dohode Zmluvnych stran podla tejto Zmluvy a pravnemu aj faktickému stavu ku dnu
uzatvorenia Riadnej kupnej zmluvy.
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1.3

7.4

OSTATNE DOJEDNANIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti. ktoré si bud navzajom dorucovat’ budu

povazovane za dorucené:

a) v pripade osobného dorucenia diiom vyznacenym na dorucovanej pisomnosti
s potvrdenim prijatia adresatom,

b) v pripade dorucovania postou diiom dorucenia a v pripade vratenia postovej
zasielky odosielatel'ovi ako nedorucenej (a to aj v pripade neprevzatia zasielky
adresatom) sa za deni dorucenia povazuje den vratenia nedorucene; zasielky
odosielatel'ovi.

V pripade vyhlasenia nutenej spravy na Buduceho kupujuceho sa dnom vyhlasenia

nutenej spravy tato Zmluva rusi od pociatku a Buduci predavajuci je opravneny

odplatne alebo bezodplatne previest’ vlastnicke pravo k Budicemu predmetu kupy na
akukol'vek tretiu osobu.

Buduci predavajici je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy a previest’ vlastnicke pravo

k Budicemu predmetu kipy na tretiu osobu alebo si ich ponechat” vo vlastnictve

v pripade, ak:

a) Buduci kupujuci nesplni svoj zavizok podla bodu 5.2 tejto Zmluvy alebo nedoruéi
Buducemu predavajicemu oznamenie podla bodu 5.3 tejto Zmluvy, alebo

b) Buduci kupujuci neplni svoj zavizok podla prvej vety bodu 5.4 tejto Zmluvy,
alebo

¢) Buduci kupujuci nesplni svo] zavidzok podla bodu 5.2 tejto Zmluvy ani po
doruceni opidtovnej Vyzvy, ktord mu Budtci predavajuci doru¢i podla bodu 5.5
tejto Zmluvy,

d) Buduci kupujici neziska ani do 30. jula 2016 finan¢né prostriedky na zaplatenie
Casti Kupnej ceny z uveru zo SFRB a z dotacii z Ministerstva, ak sa Zmluvné
strany  pisomne nedohodni do uplynutia Dodato¢nej lehoty na inom
prefinancovani Kipnej ceny alebo jej ¢asti Buducim kupujucim.

¢) v dosledku nemoznosti plnenia nebude méct” Budici predavajuci splnit’ zavizky,
ktoré na seba touto Zmluvou prevzal.

Buduci kupujuci je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy v pripade, ak ani pri

vynaloZzeni maximalneho usilia neziska finan¢né prostriedky na zaplatenie c¢asti

Kupnej ceny z uveru zo SFRB a z dotécii z Ministerstva an; do 30. jula 2016.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto Zmluvy sa riadia
prislusSnymi ustanoveniami Obchodného zikonnika s vynimkou tych pravnych
vztahov, na ktoré sa nevyhnutne uplatiluje pravna Gprava Ob¢ianskeho zakonnika.
luto Zmluvu mozno menit alebo dopinat vyluéne formou pisomnych dodatkov
schvélenych a podpisanych obidvomj Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy (alebo jeho ¢ast’) je neplatné
alebo neucinné, takato neplatnost’ alebo neuc¢innost’ nema za nasledok neplatnost’
alebo neucinnost” d’al§ich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej ¢asti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany zavizuju
bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (Jeho ¢ast’) novym tak, aby bol
zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami
a ucinnost” diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce Ifa
www.ina.ocu.sk. Buduci kupujuici je povinny zverejnit’ tato Zmluvu na SVOje]
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Internetovej stranke najneskor do 5 dni od jej podpisu. Buduci predavajuci suhlasi so
zverejnenim a spristupnenim obsahu tejto Zmluvy.

lato Zmluva je vyhotovens v osmych vyhotoveniach, dve vyhotovenia su ur¢ené pre
Buduceho predavajuceho a sest’ vyhotoveni je uréenych pre Buduceho kupujuceho.
Zmluvné strany si obsah Zmluvy pozorne precitali, vsetkym jej ustanoveniam
porozumeli, pricom vyhlasuju, Ze tieto ustanovenia dostato¢ne uréitym sposobom
vyjadruju slobodnt a vaznu vély ucastnikov zbavenu akychkol'vek omylov, tato
Zmluvu nepodpisuju v tiesni anl za ziadnych nevyhodnych podmienok, na zaklade
Coho pripdjaju svoje podpisy.

NeoddeliteI'nu sucast’ tejto Zmluvy tvoria nasledovné prilohy:

I. Navrh Riadnej kupne; zmluvy

2. Bezny Standard vybavenia bytov v Bytovom dome

3. Prehl'ad financovania stavby Bytového domu

V Ziari nad Hronom, diia 14.01.2014 V Ini, dia 14.01.2014
Buduci predavajuci: Buduci kupujtci:
Ing. Jan Seben | Jozef Rosipal
konatel’ spolo¢nosti starosta obce
Inastav, s.r.o. Obec Ina

(overeny podpis) (overeny podpis)
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Priloha ¢. 1

k Zmluve o buducej kiipnej zmluve ¢. 2/2014 uzatvorenej medzi spolo¢nostou Ifastav, s.r.o. a
Obcou Ifa - Navrh riadnej ktipne; zmluvy

Kupna zmluva

uzavreta podl'a § 588 a nasl. zakona ¢. 40/1964 7Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich pravnych predpisov (d’alej ako »ObClansky zakonnik*)

medzi zmluvnymi stranami:
Predavajuci : .

Inastav, s.r.o.

Sidlo: A. Dubceka 548/53, 965 01 Ziar nad Hronom

ICO: 46 951 369

DIC: 202 366 87 57

i T T

Zapisana: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,

oddiel: Sro, vlozka ¢. 23528/S
Statutﬁrny orgin: Ing. Jan Seben, konatel spolo¢nosti
Bankové spojenie: CSOB. a.s.. poboc¢ka Ziar nad Hronom
Cislo uétu: )
(dalej ako ,,predavajuci®)

a
Kupujuci:

Obec Ina

Sidlo: Ina 27, 935 35 Ina
ICO: 00307076

IC DPH: Nie je platcom DPH.

gtatutzirny organ: Jozef Rosipal, starosta obce

Bankové spojenie: VUB. a.s.. pobocka Levice
Cislo uctu:

(dalej ako , kupujici a spolu s predavajucim ako .. zmluvné strany‘)
Clanok I.

I. - Predavajuci je vyluénym vlastnikom., t.J. v podiele 1/1, nehnutel'nosti nachadzajucich sa v
katastrdlnom uzemi Ifia, obec Ifia, okres Levice, a to:

* pozemok - parcela registra “C*, ¢islo parcely 364/5 - ostatné plochy o vymere 600 m?,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 365,

* pozemok - parcela registra “C*, ¢islo parcely 364/6 - ostatné plochy o vymere 600 m?,
zapisany na liste vlastnictva ¢&. 365.

* stavba — druh stavby: bytovy dom. popis stavby: ... SO supisnym c¢islom
..................... , postavena na parcele registra “C*, ¢islo parcely 364/5 - ostatné plochy o

vymere 600 m? a na parcele registra “C", Cislo parcely 364/6 - ostatné plochy o vymere
600 m?, zapisana na liste vlastnictva ¢. ..........

2. Predévajuci je d’alej vyluénym vlastnikom technickej vybavenosti stavby so supisnym
CSIONY s a to Cisticky odpadovych vod. Prisluenstvo stavby so supisnym ¢&islom
............ tvori vodovodna pripojka, kanaliza¢na pripojka a elektricka pripojka.

3. Vstavbe so stpisnym &islom ... sa nachadza 12 bytovych jednotiek bezného
Standardu o celkovej podlahove; ploche bytov 718,43 m? na ktoré bolo vydané
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kolaudaCné rozhodnutie pre stavbu ..o, c.j.: evid. e

............ dna ........ Priemerna podlahovéa plocha bytov v bytovom dome je 59,87 m’

Clanok 11.

e e s P T

l. Predavajuci predava kupujucemu do vyluéného vlastnictva nehnutel'nosti, uvedene
v odseku 1. ¢lanku 1. tejto zmluvy v celosti tak ako stoja alezia spolu s technickou
vybavenost'ou a prislusenstvom (d’alej ako ,,Predmet kuapy*), a kupujuci kupuje Predmet
kipy v celosti tak ako stoji alezi do vyluéného vlastnictva za kupnu cenu dojednanu
v ¢lanku II1. tejto zmluvy.

i L i

- e, L
- ot i

Clanok II1.

1. Celkova kupna cena Predmetu kupy sa stanovuje podl'a zdkona NR SR ¢. 18/1996 Z. z. o
cenach dohodou na sumu vo  vySke  650.885,17 EUR, slovom
Sest’stopiit’desiattisicosemstoosemdesiatpit’ Eur 17/100 centov (d’alej ako ,kupna
cena’).

Rozpis kupnej ceny:

Kupna cena bytového domu bez DPH:
R L Ll o occessaasiied
Kupna cena bytového domu celkom: 630.784,17 EUR

e g e e e T e e T e e e o e

Kupna cena technickej vybavenosti bez DPH:
|3 4 5 oo O . 0 F T T PP e (TTLOTOIT

Kupna cena technickej vybavenosti celkom: 20.100,00 EUR

i, g A L i T e TR,

Kuapna cena pozemku bez DPH:
e S dinaieie
Kuapna cena pozemku celkom: 1,00 EUR

Kuapna cena Predmetu kapy SPOLU: 650.885,17 EUR

2. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak je predavajuci platcom DPH, kupna cena

Predmetu kupy je uvedena vratane DPH.

3. Kupujuci sa zaviizuje zaplatit’ predavajucemu kupnu cenu Predmetu kupy nasledovne:

o <Cast kupnej ceny za bytovy dom vo vyske 441.540,00 EUR bude zaplatena na ucet
predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v lehote do .................... po podpisani
zmluvy o poskytnuti podpory vo forme uveru zo Statneho fondu rozvoja byvania,
prostrednictvom banky, v prospech ktorej zriadi Statny fond rozvoja byvania ucet na

- S T T

T e - T e (S L o - I i

dany ucel.,
e (ast’ kupnej ceny za bytovy dom vo vyske 189.230,00 EUR bude zaplatena na ucet
predavajuceho, uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, vlehote do. ... po

podpisani zmluvy o poskytnuti finanénych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR v ramci Programu rozvoja byvania,

o C(ast’ kupnej ceny za bytovy dom vo vyske 14,17 EUR zaplati kupujuci z vlastnych

| prostriedkov na ucet predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v lehote do

B eeeeererenerneeenns po podpisani zmluvy o poskytnuti podpory vo forme uveru so Statnym

fondom rozvoja byvania a zmluvy o poskytnuti finanénych prostriedkov z dotacie

li s Ministerstvom dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR vramci Programu

g rozvoja byvania,

o (ast’ kupnej ceny za technicku vybavenost’ vo vyske 14.070,00 EUR bude zaplatena
na ucet predavajiceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, v lehote do .................. PO
podpisani zmluvy o poskytnuti finan¢nych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom
dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR v ramci Programu rozvoja byvania,
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e cast kupnej ceny za technicku vybavenost” vo vyske 6.030,00 EUR
zaplati kupujuci z vlastnych prostriedkov na u¢et predavajuceho, uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, na zaklade faktary vystavenej predavajiucim v lehote 30 dni odo dfia
podpisania zmluvy o poskytnuti finanénych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom
dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja SR, pri¢om splatnost’  faktury

¢ cCast kupnej ceny za Pozemok vo vyske 1,00 EUR zaplati kupujuci z vlastnych
prostriedkov na ucet predavajuceho, uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, na zaklade
faktiry vystavenej predavajucim v lehote 30 dni odo dna podpisania zmlav
o poskytnuti finanénych prostriedkov z dotacie s Ministerstvom dopravy, vystavby
a regionalneho rozvoja SR, pricom splatnost faktiry je.................... :

V pripade, Ze kipna cena alebo jej ¢ast’ nebude uhradena v ¢ase dohodnutom v odseku 3

tohto ¢lanku, ma predavajuci pravo od tejto zmluvy odstupit’.

Clianok 1V.

Predavajuci ruci za nespornost’ a bezbremennost” Predmetu kupy. s vynimkou zaloZného
prava, Specifikovaného v bode 2. tohto ¢lanku, a tymto prehlasuje, Ze jeho zmluvna
vol'nost’ nakladat’ s Predmetom kupy nie je ni¢im obmedzena.

V pripade potreby predavajuci zriadi najneskorsie do doby podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava podla tejto zmluvy k Predmetu kupy zaloZné pravo v prospech
Statneho fondu rozvoja byvania a/alebo Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR za uc¢elom zabezpecenia financovania Kupnej ceny. Kupujuci so zriadenim
tohto zaloZzného préava predavajicim vyslovne sthlasi.

Kupujuci prehlasuje, Ze pozna skuto¢ny stav Predmetu kipy z ohliadky na mieste samom
a v takom stave v akom sa nachadza, Predmet kupy tak ako stoji a lezi kupuje.

Predavajuci sa zavidzuje previest' vlastnicke pravo k Predmetu kipy na kupujuceho a
odovzdat’ Predmet kupy kupujiicemu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Kupujuci sa zavizuje prevziat' Predmet kipy a zaplatit’ za Predmet kupy Kupnu cenu za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

Clanok V.

Pokial' sa zmluvné strany nedohodnu inak, predavajuci odovzda kupujicemu Predmet
kupy na zdklade pisomnej zapisnice o odovzdani a prevzati Predmetu kupy, a to v lehote
do 5 pracovnych dni odo dna zaplatenia Kuipnej ceny predavajucemu v celom rozsahu.
Nebezpecenstvo vzniku $kody na Predmete kupy prechadza na kupujuceho dnom jeho
prevzatia.

Predavajuci a kupujuci berti na vedomie, Ze vlastnicke pravo k Predmetu kupy prechadza
na kupujiceho az vkladom vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti. Pravne ucinky
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti vznikaju na zaklade pravoplatného
rozhodnutia Okresného tradu Levice, katastralny odbor, o jeho povoleni.

Predavajuci a kupujuci sa zhodne zavizuju, Ze vykonaju vietky faktické a pravne ukony
potrebné na to, aby spravne konanie o vklade vlastnickeho prava k Predmetu kupy, ktory
je predmetom evidencie v katastri nehnutel'nosti, prebehlo bez zbytoénych prietahov, a
aby boli odstranené vsetky nedostatky a prekazky, ktoré by zakladali prerusenie alebo
zastavenie konania a to aj vratane pripadného uzavretia dodatku/dodatkov k tejto zmluve
alebo dolozky na tejto zmluve.

V pripade, ak by Okresny turad Levice, katastralny odbor, pravoplatne rozhodol o
zamietnuti alebo o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu
kupy do katastra nehnutel'nosti v prospech kupujiceho podla tejto zmluvy, zmluvné
strany su povinné v lehote desat’ kalendarnych dni od pravoplatnosti takéhoto rozhodnutia
Okresného uradu Levice, katastralny odbor, uzatvorit’ novi kipnu zmluvu za rovnakych
zmluvnych podmienok, ako su dohodnuté v tejto zmluve, s tym Ze odstrania vSetky
nedostatky, pre ktoré Okresny trad Levice, katastralny odbor, rozhodol o zamietnuti alebo
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o zastaveni konania o navrhu na vklad vlastnickeho prava k Predmetu kupy do
katastra nehnutel'nosti v prospech kupujuceho podla tejto zmluvy.
Navrh na vklad do katastra nehnutel'nosti na zaklade tejto kupnej zmluvy podaju zmluvneé
strany v lehote 3 pracovnych dni odo dna zaplatenia kupnej ceny v celom rozsahu.
Zmluvné strany sa dohodli, Zze spravny poplatok spojeny s podanim navrhu na vklad
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti uhradi predavajuci.

Clanok VI.

Tato zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a
uc¢innost’ dinom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle kupujuceho.
Zmluvné strany beru na vedomie, Ze svojimi zmluvnymi prejavmi su viazane od okamihu
podpisu tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Ak zmluva neustanovuje inak, vSetky oznamenia vyplyvajice z tejto zmluvy, musia byt
voCi druhej zmluvnej strane uskuto¢nené pisomne, a to doporu¢enym listom alebo osobne.
Pisomnosti podl'a tejto zmluvy sa doru¢uju na adresy zmluvnych stran, uvedene v zahlavi
tejto zmluvy alebo na taku int adresu, ktord dana zmluvna strana pisomne oznamila
druhej zmluvnej strane v sulade s tymto bodom zmluvy. Pisomnosti sa povazuju za
doruCené dnom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa
povazuju za dorucené aj diom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom vratenia
pisomnosti odosielatelovi z dévodu nepritomnosti adresata alebo inak zmareného
dorucenia (napr. adresat neznamy, adresat si zasielku nevyzdvihol v odbernej lehote).
Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat vylu¢ne formou
pisomného dodatku podpisaného oboma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva sa vyhotovuje v 7 rovnocennych rovnopisoch, z toho predavajuci obdrzi
jeden rovnopis, kupujuci obdrzi Styri rovnopisy a dva rovnopisy su ur¢ene pre OKresny
urad Levice, katastralny odbor.

Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizSie neSpecifikované touto zmluvou sa
riadia ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto zmluvy celkom alebo s¢asti neplatnym, nema tato
skutocnost’ vplyv na platnost’ zostavajucej Casti zmluvy. V takomto pripade, ako aj
v pripade neplatnosti celej zmluvy sa zmluvné strany zavdzuju nahradit’ dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v o najvdc¢Se) miere zodpovedaju ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Preddavajici a kupujuci si tuto zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, bola nimi
schvdlena a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali, priCom zmluvné strany vyhlasuju,
ze obsah tejto zmluvy v plnom rozsahu zodpovedd ich skuto¢nej voli, ktoru prejavili
slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne, bez omylu, nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, bez akéhokol'vek psychického alebo fyzickeho natlaku.

L T ) R O

Preddvajuci: - Kupujuci:

Ing. Jin Seben Jozef Rosipal
konatel’ spolo¢nosti starosta obce

Inastav, s.r.o. Obec Ina



! Pprilohaé 2

1.:'

!  KkZmluve obudlcej kipnej zmluve & 2/2014 uzatvorene) medzi spolo¢nostou Inastav, s.r.o.

a Obcou Ina

! Bezny $tandard vybavenia bytov v Bytovom dome

1, Povrchova Uprava vn(tornych stien a stropu bytu v kone¢nom prevedeni (napriklad omietka
s malbou, tapety, obklady).

2. Povrchova Uprava podlah bytu v konecnom prevedeni (napriklad PVC krytina, dlazba keramicka,
drevené alebo laminatové podlahy, liate podlahy).

3. Vybavenie bytu zakladnymi zariad’ovacimi predmetmi, ktorymi su:
a) vana alebo sprchovaci kut,
b) umyvadio,
¢) zachodova misa,
d) vodovodné batérie.

4. Vybavenie bytu kuchynskou linkou s plynovym alebo elektrickym spotrebiCom na varenie.
&

Kapelta v priestore vane alebo sprchovacieho kutu vybavena keramickym obkladom maximalne
do vysky 1,80 m.

. 6. VyrieSeny system vykurovania bytu so zabezpeCenim merania a reguldcie a s vybavenim s

potrebnymi vykurovacimi telesami.

7. Vsetky zariad'ovacie predmety, vratane kuchynskej linky a spotrebiCa na varenie, obklady,

dlazby, podlahové krytiny a pod. v Standardnej kvalite, cene a dostupné na domacom trhu.

8. Vybavenie bytov oknami — zasklenie Kmax = 1,3 W/(m2.K) a okna v schodisku maju izolacné

dvojsklo so zasklenim Kmax = 1,3 W/(m?.K).

9. Vybavenie bytov vstupnymi bytavymi dverami s poziarnou odolnostou minimalne 30 min.
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